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WAZNE DOKUMENTY

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
Krajowa Polityka Miejska

Umowa Partnerstwa

Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa
Mazowieckiego 2014-2020

Krajowe Programy Operacyjne

Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020

Ustawa z 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji




UWARUNKOWANIA DLA REWITALIZACII

» powszechnos¢ problemu [ok. 20% terendw miast jest
zdegradowana]

» wiele typow obszarow oraz réina skala i Zrodta
probleméow [duza skala degradacji zabudowy
mieszkaniowej, tereny srodmiejskie, poprzemystowe,
pokolejowe, powydobywcze i inne]

» problemy gospodarcze i spoteczne, degradacja

infrastruktury  (mieszkaniowej i technicznej),
srodowiskowe, etc.

» niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy
(eksurbanizacja) i degradacja centrow miejskich,

» depopulacja miast, w tym centrow miejskich
(suburbanizacja).
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Pomoc Techniczna g serce Polski



CO CZYNI MIASTA ATRAKCYINYMI?

wysoka jakos¢ atrakcyjnosc osiedlencza
funkcjonowania I iInwestycyjna miast

» dobrze rozwiniety system obstugi infrastrukturalnej
»wysokiej jakosci zarzadzanie
»dobrze rozwiniete instytucje otoczenia biznesu

» sposoby i formy zagospodarowania przestrzennego

¥

efektywne wykorzystanie dostepnych zasobéw ludzkich, kapitatowych
i naturalnych

produktywnos¢ firm i gospodarek

bogactwo miasta i regionu oraz zamoznosc i dobrobyt ich mieszkancow




CELE KRAJOWEJ POLITYKI MIEJSKIE)

wzmocnienie zdolnosci miast i obszarow zurbanizowanych do kreowania

Zrownowazonego rozwoju i tworzenia miejsc pracy oraz poprawa jakosci
zycia mieszkancow

M IASTO

L L

SILNE




REWITALIZACIA - PROCES SZYTY NA MIARE

Rewitalizacja to proces wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszaréow
zdegradowanych poprzez przedsiewziecia catosSciowe (integrujace
interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni i lokalnej
gospodarki), skoncentrowane terytorialnie i prowadzone we
wspotpracy z lokalna spotecznoscia, w sposdb zaplanowany oraz
zintegrowany przez okreslenie i realizacje programdw rewitalizacji.
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CZYM NIE JEST REWITALIZACIA?

pojedynczym remontem, modernizacja, adaptacja,

procesem, ktory nie odnosi sie do wielu ptaszczyzn funkcjonowania miasta,

v v v ?

procesem nie uwzgledniajagcym interesow szerokiego gremium
interesantow,

\ 74

procesem, ktéry nie wyprowadza miasta ze stanu kryzysowego,

\ 74

procesem, ktory prowadzi do zjawiska gentryfikaciji,

» procesem nieopartym na gtebokiej diagnozie potrzeb miasta i
wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju miasta,

» procesem nieskoordynowanym.
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USTAWA O REWITALIZACII

Ustawa z dnia 09 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji:

» wprowadza kompleksowe ramy prawne dla prowadzenia
procesow rewitalizacji;

» dokonuje regulacji prawnej zagadnien zwigzanych z
przygotowaniem i prowadzeniem skutecznej
rewitalizacji,

» uznaje rewitalizacje, jako zadanie wtasne gminy,
fakultatywne,

- » 2wieksza skuteczno$¢ narzedzi planistycznych, z zakresu
' gospodarowania nieruchomosciami, rozszerza zakres
uznaniowosci w stosunkach gminy z inwestorami;

» daje narzedzia zachet do wigczenia sie w proces
rewitalizacji wszystkich interesariuszy.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

Art. 9. 1. Obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajacego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar
zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto ,co najmniej jednego z
nastepujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych, technicznych

Art. 10. 1. Obszar obejmujacy catos¢ lub czes$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie
szczegllng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1, na ktérym
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji nie moze byc¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty
przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze byc podzielony

na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspolnych granic.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna

Art. 5. 1. Partycypacja spoteczna obejmuje przygotowanie, prowadzenie i ocene rewitalizacji
w sposob zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w
konsultacjach spotecznych oraz w pracach Komitetu Rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 7.

Art. 6. 1. Konsultacje spoteczne prowadzi wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. O rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz formach, w jakich bedg prowadzone,
powiadamia sie nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed dniem ich przeprowadzenia, w sposdb
zapewniajacy udziat w nich mozliwie szerokiego grona interesariuszy, co najmniej poprzez
obwieszczenie, ogtoszenie w sposdb zwyczajowo przyjety w danej gminie oraz ogtoszenie na
stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna — generalna zasada

Partycypacja spoteczna jest niezbednym elementem dziatan rewitalizacyjnych, od etapu
projektowania tych dziatan, przez ich realizacje az po ocene przeprowadzonego procesu




NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna — co szczegodlnie?

Przygotowanie, prowadzenie i ocena rewitalizacji polegajg w szczegdlnosci na:

1) poznaniu potrzeb i oczekiwan interesariuszy oraz dgzeniu do spdjnosci planowanych
dziatan z tymi potrzebami i oczekiwaniami;

2) prowadzeniu, skierowanych do interesariuszy, dziatan edukacyjnych i informacyjnych o
procesie rewitalizacji, w tym o istocie, celach, zasadach prowadzenia rewitalizacji,
wynikajgcych z ustawy, oraz o przebiegu tego procesu;

3) inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzgcych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami oraz ich integracji wokoét rewitalizacji;

4) zapewnieniu udziatu interesariuszy w przygotowaniu dokumentéw dotyczgcych
rewitalizacji, w szczegdlnosci gminnego programu rewitalizacji;

5) wspieraniu inicjatyw zmierzajgcych do zwiekszania udziatu interesariuszy w
przygotowaniu i realizacji gminnego programu rewitalizacji;

6) zapewnieniu w czasie przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji mozliwosci
wypowiedzenia sie przez interesariuszy.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna - formy

Art. 6. [...]
3. Formami konsultacji spotecznych sa:

1) zbieranie uwag w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej lub
formularzy zamieszczonych na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informac;ji
Publicznej;

2) spotkania, debaty, warsztaty, spacery studyjne, ankiety, wywiady,
wykorzystanie grup przedstawicielskich lub zbieranie uwag ustnych.

4. Konsultacje spoteczne prowadzi sie z wykorzystaniem formy, o ktdrej mowa w ust. 3 pkt 1,
oraz co najmniej dwdch form, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna - interesariusze




NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Partycypacja spoteczna — Komitet Rewitalizacji

Art. 7. 1. Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspétpracy i dialogu interesariuszy z
organami gminy w sprawach dotyczgcych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji
oraz petni funkcje opiniodawczo-doradcza wadjta, burmistrza albo prezydenta miasta.
Dopuszcza sie powotanie osobnych Komitetéw Rewitalizacji dla wyznaczonych podobszarow
rewitalizacji.

2. Zasady wyznaczania sktadu oraz zasady dziatania Komitetu Rewitalizacji ustala sie

uwzgledniajac funkcje Komitetu, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zapewniajgc wytanianie przez
interesariuszy ich przedstawicieli.

[...]
4. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta niezwtocznie po podjeciu przez rade gminy
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 3, powotuje, w drodze zarzadzenia, Komitet Rewitalizacji.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Gminny program rewitalizacji

Art. 14. 1. Gminny program rewitalizacji przyjmuje, w drodze uchwaty, rada gminy.

2. Gminny program rewitalizacji jest sporzagdzany dla obszaru rewitalizacji wyznaczonego w
drodze uchwaty, o ktérej mowa w art. 8.

3. W przypadku podziatu obszaru rewitalizacji na podobszary, gminny program rewitalizacji
jest opracowywany z podziatem na podobszary.

(Y
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Gminny program rewitalizacji — cechy programu

Kompleksowos$¢ programu rewitalizacji - program rewitalizacji ztozony z wielu
roznorodnych projektow jest konstrukcja warunkujaca osiggniecie kompleksowosci
interwenc;ji.

Koncentracja programu rewitalizacji - programy rewitalizacji dotycza terenéw o
istotnym znaczeniu dla rozwoju gminy, obejmujacych catos¢ lub czes¢
zdiagnozowanego obszaru zdegradowanego.

Komplementarnosé projektow/przedsiewziec rewitalizacyjnych — wymaog konieczny dla
wspierania projektow rewitalizacyjnych, to zapewnienie ich komplementarnosci w
réoznych wymiarach, gtéwnie przestrzennym, problemowym, proceduralno-
instytucjonalnym, miedzyokresowym oraz zrodet finansowania.

Realizacja zasady partnerstwa i partycypacja - partycypacja spoteczna jest wpisana w
proces rewitalizacji jako fundament dziatan na kazdym etapie procesu rewitalizac;ji.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Co w szczegolnosci zawiera gminny program rewitalizacji (GPR)?

szczegotowa

diagnoze

=
opis

projektow rewitalizacja
reW|taI|zachnych

sposob wskazanie
zarzadzania Specjalnej
realizacja Strefy
GPR Rewitalizacji
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Projekt i przedsiewziecie rewitalizacyjne

Projekt rewitalizacyjny

Projekt rewitalizacyjny to projekt
wynikajacy z programu
rewitalizacji, tj. zaplanowany w
programie rewitalizacji i
ukierunkowany na osiggniecie jego
celdw lub logicznie powigzany z
trescig i celami programu.

Przedsiewziecie rewitalizacyjne

Przedsiewziecie rewitalizacyjne to
grupa projektéw i innych dziatain, w
szczegolnosci o charakterze
spotecznym, gospodarczym,
urbanistycznym, budowlanym,
srodowiskowym, konserwatorskim,
edukacyjnym, naukowym,
zdrowotnym lub kulturalnym etc.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

nie jest aktem

GPR - Waine! prawa

miejscowego
odniesienie do .
wieloletniej obowu?zek
sgnozie gkresowej ocelnY
finansowej jego aktualnosci
podlega ~DD ma wptyw na studium
zaopiniowaniu przez - Jr) A uwarunkowan i kierunkdéw
Komitet zagospodarowania
Rewitalizacyjny przestrzennego gminy

podlega przeprowadzeniu
strategicznej ocenie oddziatywania
na Srodowisko
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA
Specjalna Strefa Rewitalizacji (SSR)

Art. 25. 1. Na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, zwanej dalej ,, Strefg”.

2. Strefe ustanawia sie w celu zapewnienia sprawnej realizacji przedsiewziec

rewitalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5, na okres nie dtuzszy niz 10
lat, bez mozliwosci przedtuzenia.

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Szczegdlne rozwigzania prawne obowigzujgce w SSR - przyktady

Art. 27. 1. Budowa lub przebudowa budynkéw stuzgcych rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego wykonywana na obszarze Strefy oraz przewidziana w
gminnym programie rewitalizacji w ramach przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 28. 1. Na obszarze Strefy lokator jest obowigzany opréznic, na czas
wykonywania robét budowlanych, lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, jezeli jest to niezbedne do realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, polegajgcych na remoncie,
przebudowie albo budowie obiektu budowlanego.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Szczegdlne rozwigzania prawne obowigzujace w SSR - przyktady

Art. 30. W uchwale, o ktorej mowa w art. 25, rada gminy moze ustanowic na
obszarze Strefy zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa
w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu
zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, jezeli stopien pokrycia obszaru
Strefy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze
nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do zmian w zagospodarowaniu Strefy
niezgodnych z gminnym programem rewitalizacji albo utrudniajgcych jego
realizacje.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

Szczegodlne rozwigzania prawne obowigzujace w SSR - przyktady

Art. 35. 1. W przypadku nieruchomosci potozonych na obszarze Strefy gmina moze
udzieli¢ ich wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym dotacji w wysokosci
nieprzekraczajacej 50% naktadéw koniecznych na wykonanie:

1) robdt budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie,

2) prac konserwatorskich i prac restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt6i 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r. poz. 1446, z pdin. zm.) w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do
rejestru zabytkow

— jezeli wnioskowane dziatania stuza realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5.
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NARZEDZIA, JAKIE WPROWADZA USTAWA

SSR a budownictwo mieszkaniowe

Ustawa uznaje za cel publiczny dziatania polegajace na budowie lub przebudowie
budynkéw spotecznego budownictwa czynszowego, realizowanych w ramach
gminnego programu rewitalizacji.
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PRZEPISY ZMIENIAJACE

1. Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — m.in.:

 dostosowano studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy do zapisOw gminnego programu rewitalizacji;

 wprowadzono pojecie miejscowego planu rewitalizacji dla obszarow
rewitalizowanych;

2. Zmiany w ustawie o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie -

* uznanie, ze rewitalizacja stanowi dziatanie bedgace dziatalnoscig pozytku
publicznego;

3. Zmiany w ustawie Prawo zamowien publicznych -

* rozszerzenie bezprzetargowego trybu udzielania zamowien publicznych
na dziatania wynikajgce z gminnego programu rewitalizacji, ktore
realizowane sg na obszarze SSR;
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PRZEPISY ZMIENIAJACE

4. Zmiany w ustawie o podatkach i optatach lokalnych -

« wprowadza narzedzie fiskalne znajdujace zastosowanie na obszarze SSR,
polegajace na zwiekszeniu stawki podatku od nieruchomosci, ktére mimo
przeznaczenia w planie miejscowym pod zabudowe, nie zostaty
zabudowane w terminie 4 lat od dnia wejscia w zycie planu;

5. Zmiany w ustawa o gospodarce nieruchomosciami -

* gminie przystuguje prawo jej pierwokupu nieruchomosci potozone na
obszarze SSR,

 poboru optaty adiacenckiej w stawce wyzszej niz na podstawie przepisow
ogolnych, tj. 75% wzrostu wartosci nieruchomosci,

* udzielania bonifikaty od sprzedazy nieruchomosci na obszarze SSR;

6. Zmiany w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy -
 wprowadzono podstawe do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw tego procesu.
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PRZEPISY PRZEJSCIOWE

Art.52. Do dnia 31 grudnia 2023 r. dopuszcza sie realizacje przedsiewziec
wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania stuzgce wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przy'mowane ouchwatg rady gmlny, bez

Q’“lOWSZe, Unia Europejska

, Fundusz Spéjnosci
erce Polski




Ustawa nie zawiera rozwigzan wprost zapewniajacych zradta
finansowania procesow rewitalizacji. Ma ona charakter zbioru
narzedzi stuzacych do prowadzenia efektywnych, optymalnych
procesow rewitalizacji, a jej celem jest stworzenie ram prawnych
do prowadzenia tych procesow, ktére zachecaé bedg rézne
podmioty (publiczne i niepubliczne) do koncentracji Srodkéw na
obszarach zdegradowanych i wspotpracy dla zwiekszenia ich
dzwigni finansowej.
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»Miasto tworzq nie tylko mury i ulice, lecz takze
mieszkancy i ich marzenia" — sw. Augustyn




Fundusze
Europejskie

MINISTERSTWO Unia Europejska
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Maria Wiro-Kiro

Mazowiecka Jednostka Wdrazania Programow Unijnych

ul. Jagiellonska 74, 03-301 Warszawa
www.mazowia.eu, www.funduszedlamazowsza.eu/rewitalizacja
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